lie gute Nachricht: Statt tristen
finirdumen bieten moderne
tudentenwohnheime top

usgestattete Apartments.
lie schlechte Nachricht: Auch
ie Preise klettern auf ein imm

oheres Niveau.

inkle Giinge, diinne
Winde,
3etten, laute Nachbarn,

r¢ Vorhinge und abge-

te Nachtkistchen. Noch -

renigen Jahren waren
ntenheime nicht unbe-
das, was man sich unter
ichem Luxus vorstellt.

die kleinen Budgets
Studierender erlaubten
viel mehr, im Fokus der
nder 1970er und 1980er
stand eben die giinstige
gelegenheit. Und da
man das mitunter recht
Ambiente notgedrungen
if. Spiter, ab Mitte der

ungemiitliche -

. Wien-Leopoldstadt

1990er, gabes neue Konzepte,
die den Studenten mehr als
das Notigste zur Verfiigung
stellten und etwa mit hellen
Riumen und feinen Gemein-
schaftskiichen punkteten.

Der neue Standard

In jiingster Zeit scheint aus
diesen Experimenten zuneh-
mend ein neuer Standard zu
werden. Neue Studentenhei-
me wie das Milestone in un-
mittelbarer Nihe zur neuen
Wirtschaftsuniversitit in
werben
u.a. mit attraktiven Zimmern,

Learning Lounges, hochwer-

tiger Vollmoblierung, Dach-

terrasse, Fitnessbereich, bo-
dentiefen Fenstern,
Designerbad und High-
Speed-Internet um ihre junge
Kundschaft (Ubersicht der
neuen Studentenheime siehe
Kasten nichste Seite).

Die andere Seite der Me-
daille: pro Monat ist fiir diese
beeindruckende Angebotsfiil-
le im Milestone ein satter All-
In-Preis von 590 Euro fillig.
Andere Hauser zeigen sich bei
Angebot und Ausstattung et-
was zuriickhaltender, sind

~ aber mit bis zu 400 Euro pro

Monat mittlerweilse © auch
nicht mehr wirklich giinstig.
Vor allem, wenn man be-
denkt, dass laut der aktuellen
Studierenden-Sozialerhe-
bung des Instituts fiir Hohere
Studien (IHS) 30 Prozent der
heimischen Studenten pro
Monat ein Budget von maxi-
mal 700 Euro zur Verfiigung
haben.

Preis-Leistungs-Niveau
Dem Auftrag, kostengiins-
tige Wohnmdoglichkeiten ins-
besondere fiir Studjenbegin-
ner zu bieten und ihnen das

i ——

FuBfassen in einer fremden

Stadt und im Studentenleben
zu erleichtern, konnen viele
Heime
immer schwieriger nachkom-
men. ,,Das gestiegene Ange-
bot und die hohen Preise sind

-in erster Linie eine direkte

Folge der Streichung der
staatlichen Forderung fiir

gezwungenermafien '
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Frau Professor Déring-
Williams, tiuscht der Ein-
druck, dass sich Studenten-

~ heime immer mehr von rei-
nen Wohnméglichkeiten zu
luxuridsen Kleinapartments
mit Teekiichen, Partyrdumen

- und dergleichen entwickeln?
Prinzipielle Aufgabe eines
Studentenheims ist es heute

- wie friiher kostengtinstige

Wohnméglichkeiten insbeson-
dere fiir Studienbeginner zu
bietenund ihnendas Fuf3fassen
in einer fremden Stadt und im
Studentenleben zu erleichtern.
Dabei wird der Umfang des
Angebots aber - ihr Eindruck
tauscht also nicht - tatsachlich
immer umfangreicher. Gleich-
zeitig steigen aber auch die
Nutzungsentgelte. Verant-
wortlich dafiir ist in erster Linie
ein Ereignis im Herbst 2010:
die Streichung der staatlichen
Férderung fiir Neubauten und
Generalsanierungen von Stu-
dentenwohnheimen.

Inwiefern wirken sich diese
Einsparungen aus?

Die Heimbetreiber sehen sich
dadurch mit hoheren Kosten
konfrontiert, die sie - wie eben
angesprochen - durch héhere
Nutzungsentgelte und durch
Sparmafnahmen kompensie-
ren miissen. Es kommt in der
Folge zu Einsparungen beim
Personal und dadurch etwa

auch zur Meidung pflegeinten-

siver Raumsituationen. Anstel-
le von Gemeinschaftskiichen,

Vier Fragen an die Expertin von der Technischen Universitit Wien

»,Das Angebot wird |’

immer grofier’

Professor Marina Déring-Williams vom Institut
fiir Kunstgeschichte, Bauforschung und Denkmal-
pflege der TU Wien beschaftigt sich gemeinsam mit
Elisabeth Wernig seit einigen Semestern mit der
Geschichte des Wiener Studentenheimbaus.

Foto: privat

die vom Heimbetreiber betreut
werden miissen, gibtesdaherzu-
nehmend Teekiichen im Einzel-
zimmer, Ticketsysteme zur
Meldung anfallender Reparatu-
ren im Zimmer bzw. von Be-
schwerden anstelle eines
Zustandigenvor Ort.

Warum steigt aber trotz der
Einsparungen der Angebots-
umfang?

Um einerseits dem spiirbar ge-
steigerten Komfortanspruch der
Nutzer zu entsprechen, anderer-
seits aber auch um den Preisan-
stieg zu rechtfertigen und gleich-
zeitig im Wettbewerb mit ande-
ren Heimen Pluspunkte zu sam-
meln, drehen die Heimbetreiber
oftander Komfortschraube. Neu
errichtete Heime verfiigen daher
haufig liber reprasentative Loun-
ges, extravagante Fitnessrdume
und mietbare Partyraume mit
professioneller Bar-Einrichtung.
Auferdem werden oft nur noch
Einzelzimmer mit eigenem Sani-
tarraum und Teekiiche angebo-
ten, oft verfiigen die Zimmer
iiber pauschal angebotene Aus-
stattungs-Extras wie Espresso-

maschine und Mikrowelle.

Widerspricht diese Entwick-
lung nicht dem eingangs er-
wiahnten Sinn von Studenten-
heimen, leistbaren Wohnraum
zur Verfligung zu stellen?
Injedem Fall. Dassdie neuen, mit
mehr Komfort ausgestatteten
Heime zur Zeit offensichtlich
florieren, scheint aber den mo-
mentanen Trend zu bestatigen.
Betrachtet man allerdings Sta-
tistiken, Interviews und Umfra-
gen von Studierenden zu der
finanziellen Schmerzgrenze ihrer
monatlichen Ausgaben fiirs
Wohnen, landet man bei Betra-
gen, die locker 20 Prozent oder
sogarbiszu 40 Prozent unterden
Wohnpreisen der neuen ,,Kom-
fort-Heime" liegen. Die Situation
konnte also die Gefahr einer so-
zialen Selektion bergen: einer-
seits sprechen diese neuen
Heime wohl in erster Linie gut
situierte Studierende an, ande-
rerseits werden nicht so bevor-
zugte Studierende zum ,Mithal-
ten" animiert - beispielsweise
mit zusatzlichem Geldverdienen
neben dem Studium.

Neubauten und Generalsanie-
rungen von Studentenwohn-
heimen im Jahr 2010, sagt
Marina  Doring-Williams,
Professorin der TU Wien, die
sich seit einigen Semestern
mit der Geschichte des Wie-

ner Studentenheimbaus be- -

fasst. ,,Die Heimbetreiber
miissen ihre hoheren Kosten

mit SparmaBnahmen und ho-
heren Nutzungsentgelten
kompensieren®, sagt Doring-
Williams.im Gesprich mit der
wohnkrone. Um dabei kon-

kurrenzfihig bleiben zu kon-
_nen, wiirden sie auBerdem ihr

Angebot erweiltern - etwa um
attraktive Lounges und besser
ausgestattete Zimmer. Nicht

SURFEN SIE ZU UNSEREN EXPERTEN, BEVOR SIE DEN

MIETVERTRAG UNTERSCHREIBEN: www.mietervereinigung.at

Tel. 050 195

jede Erweiterung kommt bei
Studenten aber gleich gut an,
wie die TU-Wissenschaftlerin
bestiitigt: ,,Natiirlich wiinscht
sich jeder moglichst viel Kom-
fort, und viele werden den
High-Tech-Fitnessraum auch

BITTE BLATTERN SIE UM

DIE "\
MIETER
. VEREINIGUNG |

‘ FAIR WOHNEN ’
GARANTIERT GUT BERATEN UND GUT VERTRETEN. S




wohnkrone. i

Milestone

Vollméblierung, High-Speed-In-
ternetanschluss, SAT-Anschluss,
Fitnessbereich, Learning Lounge,
Gruppenarbeitsraume, Dach-
terrasse, Garten, Washing Lounge,
Partyraum, Lobby. Preis: 590 Euro,
Nordportalstrafie 2, 1020 Wien
www.milestone.net

zen. Viel notiger fiir ein
ktionierendes  Gemein-
aftsleben im Heim sind je-
h definierte Bereiche fiir
alltiglichen, sich immer
lerholenden Dinge des
lentenlebens: also etwa-
Kochen, Essen, Wische-

chen oder auch Fahrrad-
irieren.*

home4students Dobling
Vollmb'bfierung, Internet, Flat-TV
mit Sat-Anschluss, 1 Minikiiche je
Triplex-Einheit, Waschkiiche,
Fitnessraum, Garten, Innenhof
Preis: ab 305 Euro, Doblinger
Haupstrae 55, 1190 Wien,
www.homedstudents.at

Die neue Klass

Die Angebote der neuen Stu&entenheime im Uberblick

Vollmablierung, Fitnessraum,
hauseigener Supermarkt, Lounge
in jadem Stockwerk, Wintergarten,
Heimkino, Studierraum, Galerie,
Gemeinschaftsterrasse, Lern-
garten, Fahrradraum, Waschsalon.
Preis: ab 350 Euro (in der 4er-WG)
Adelheid-Popp-Gasse 24

1220 Wien, www.base2?.at

Damit die Gemeinschafts-
ridume von den Studierenden
auch angenommen werden,
istlaut Déring deren Funktio-
nieren an sich entscheidend:
»Die Riume miissen raumlich
und architektonisch zum Tun
in der Gemeinschaft einladen.
Und damit das gelingt, miis-
sen beispielsweise die Er-

Studieren & Wohnen

:gal, ob jemandaufden letzten Driicker einen Platzineinem Studen-
enheim sucht, Arger mit dem Vermieter hat oder die Meinung eines

xperten zu den Themen Provision und Kaution héren will - die

Jsterreichische Hochschiilerinnenschaft halt fiir all diese Bereiche
nformationen bereit. Unter www.oeh.ac.at kann nicht nur die
iroschiire ,,Studieren und Wohnen" online durchgeblat-
ert und bestellt werden, sondern finden sich auch zahl-
eiche weiterfiihrende Links und Informationen. Fiirden
all der Félle bieten auBerdem ehrenamtliche Wohn-
achtsexperten via mail wohnrecht@oeh.ac.at
owie telefonisch unter Tel: 01/310 88 80-41
nd tber Skype (oeh-bv.wohnrechtsberatung)

reiterfiihrende Beratungen an.

lie Biirozeiten: Montag 16.00-18.00 Uhr (nur
er Skype) und Donnerstag 10.00-13.00 Uhr %,
'or Ort in der Taubstummengasse 7-9,
)40 Wien, telefonisch und per Skype).

Eﬁ'j__.

| Auf f:_i_g_r §ghme_lz

Vollmablierung, Internet,
Sauna- und Fitnessland-
schaft, Kabel-TV, Waschkii-
che, Indoor-Sport-Bereich
(wird vom ASKO betrieben)
mit Sporthalle, Kegelbahn
und Kantine, Preis: ab 400
Euro (in der Kategorie B),
Auf der Schmelz 12, 1150
Wien, www.stuwo.at

schlieBungswege diese Riu-
me in den Mittelpunkt riicken
und automatisch zu ihnen hin-

GroBe und Intimitit, von ku-

scheligen Lese-Bereichen bis |
hin zu - dem allgemeinen |

fithren.* Trend folgend - Co-Working-
' Spaces. In letztere mieten sich |
Angebot und Nachfrage Studierende heute oft zusitz- |

Die Studierenden brauchen
auch verstiirkt im Heim selbst
Arbeits-, Lern- und Lese- gender Zahl meist
rdume in unterschiedlicher mehr stellen kénnen.

lich ein, da die Hochschulen |
solche Arbeitsriume in genii- |
gar nicht |

Fotos: C&P Consulting AG

Bleibt das Problem der Fi- |

 nanzierbarkeit
Heimangebote fiir viele Stu-
dierende. Gehtesnach der Os-
terreichischen Hochschiiler-
Innenschaft (OH), ist nach
derStreichung der Férdermit-
tel fiir die Sanierung und den

ner weiteren Verschlechte-
rung der Situation zu rech-.
nen®. Im Schnitt zahlen laut
Angaben der OH Studenten in
Osterreich aktuell fiir ein
neun bis zwolf Quadratmeter
groBes Einzelzimmer je nach
Studienort zwischen 280 und
| 340 Euro. ;
Werden die neuen - noch-
mals deutlich teureren - Ange-
bote auch in Zukunft dhnlich
stark nachgefragt wie derzeit,
| ist aber wohl damit zu rech-
| nen, dass auch die anderen
f Hiuser oder neu errichteten
Heime ihre Angebotspalette
ausbauen und in der Folge mit
dem Preis nach oben fahren.
Jirgen Zacharias

zahlreicher |

Neubau von Heimen ,mit ei- |

1100 Wien: 102 provisionsfreie
Eigentumswohnungen

Im Trendviertel

-alle iiber private Freifli-

Rund um den neuen Wiener Hauptbahnhof entsteht
ein Stadtviertel fiir die Zukunft. Mitten drin: eine

moderne Wohnhausanlage am Erlachplatz, die bereits

im Oktober fertiggestellt wird.

Der Erlachplatz liegt an
der Innenstadtseite  von
Favoriten und damit in un-
mittelbarer Nihe zu einem
der groBten Stadtentwick-
lungsgebiete Wiens: dem
Areal rund um den neuen
Hauptbahnhof. Von diesem
GroBprojekt, das den ge-
samten Stadtteil nachhaltl_g
aufwertet, profitiert auch ei-
ne neue Wohnhausanlage
am Erlachplatz 2-4, wo der
Bautriiger C&P Consulting
AG bis Oktober 2014 insgq-
samt 102 Vorsorge- und_Et—
gentumswohnungen errich-
teten wird.

Die Einheiten mit Grﬁﬁqn
von ca. 38 bis 76 m? bzw. ein
bis drei Zimmern eignen

sich dank ihrer flexiblen
Grundrissgestaltung fiir un-
terschiedliche Wohnbediirf-
nisse, sie sind hochwertig
ausgestattet und verfiigen

INFORMATIONEN

Angebot: 102 Eigentums-
und Vorsorgewohnungen am
Erlachplatz in 1100 Wien mit
Wohnnutzfléchen von 38 mé
bis 76 m?
Baubeginn: 2012
Fertigstellung: Oktober 2014
Ansprechpartner: RAUM REAL
Immobilien GmbH, Leopold

~ Schadl, Tel: 0676 550 47 11,
schoedl@raum-real.at,
www.raum-real.at

chen in Form von Balko-

nen, Loggien oder Terras-
sen (Dachgescholle).

Dariiber hinaus zeich-
net sich die moderne
Wohnhausanlage durch
ihre gute Verkehrsanbin-
dung, Nahversorgung und
Infrastrukturlage aus: In
nichster Nihe befinden
sich neben dem Haupt-
bahnhof auch die Ul-Sta-
tion Keplerplatz, die Fa-
voritenstraBe und das
Columbus Center bieten
erstklassige  Shopping-
moglichkeiten, zahlreiche
Parks, Schwimmbiider
und vielfiltige Gastrono-
mieangebote lassen au-
Berdem auch bei der Frei-
zeitgestaltung kaum
Wiinsche offen.

Zn Redaktionsschluss
waren noch 41 Wohnun-
gen verfiigbar.

&

Georg
Niedermiihlbichler,
Prasident der
Mietervereinigung

Foto: Johannes Zinner

Thema Garagenmiete:
Welches Gesetz kommt
zur Anwendung?

In vielen Féllen wird bei
der Anmietung einer Woh-
nung auch ein Autoabstell-
platz oder ein Garagenab-
stellplatz angeboten. Wenn
der Preis stimmt, ist es
durchaus verlockend, ein sol-
ches Angebot anzunehmen.
Denn einen fixen Abstell-
platz fur das eigene Gefahrt
zu haben, erspart die oftmals
lastige und zeitaufwendige
Parkplatzsuche.

Aber auch fir dieses
Rechtsgeschdft braucht man
sinnvoller Weise eine ver-
tragliche Vereinbarung.
Welches Recht fiir dieses
Mietverhaltnis gilt, hangt al-
lerdings von der Art der Ver-
mietung ab. Wenn die ge-
mietete  Wohnung dem
Mietrechtsgesetz unterliegt

- und der Autoabstellplatz ge-

meinsam mit der Wohnung
angemietet wurde, so ist
auch fir den Autoabstell-
platz bzw. die Garage das
MRG anzuwenden. Wenn
Sie hingegen eine Garage
oder einen Autoabstellplatz
mit einem selbstandigen
Mietvertrag anmieten, un-
terliegt dieser Mietvertrag
dem Allgemein Birgerlichen
Gesetzbuch, also dem ABGB,
da es sich bei einem Autoab-
stellplatz im Freien offen-
kundig um kein Gebdude
und bei der Garage um keine
Wohnung handelt.

Da das Mietrechtsgesetz
far Mieter viele Vorteile ent-
halt, macht eine gemeinsa-
me Anmietung also durch-
aus Sinn.

A
Weitere Infos unter:
www.mietervereinigung.at



